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1 .1 .  Az ér in te t t  te rü le t  röv id  bemutatása  
Az adott  te rü le t  Szoko lya  község kü l te rü le t i  részén ,  a  vasútá l lom ásra  
vezető  ú t  köze lében ta lá lható .  A  kö rnyezetében e rdő s  te rü le t  
he lyezked ik  e l ,  a  konkrét  te rü le ten  füves  lege lő  á l l .  
 

1 .2 .  A te lek  és  a  környezet  v izsgá la t i  bem utatása   
Az adott  te rü le t  a  ko rább i  és  je len leg i  s zabá lyozás i  te rvekben i s  
m ezőgazdaság i  besoro lású  te rü le t  vo l t ,  m e lynek  m ind ig  i s  a lapvetően a  
te lepü lés  kü l te rü le te i re  vonatkozó ,  a  m ezőgazdaság i  tevékenység 
e rő s í tése  vo l t  a  cé l ja .  A  szabá lyozás i  te rv  fo lyam atos  fe j le sz tése ,  a  he ly i  
igények és  a  tá j i  e lem ek együtté lése  azt  e redm ényezte ,  hogy a  
kö rnyező  te lkek  á l ta lános  m ezőgazdaság i  besoro lása  f inom odott .  A  
szom szédos  te rü le tek  az  idők  fo lyam án M á-tu ,  m ezőgazdaság i- tu r i s z t ika i  
i l l .  M á-ta ,  m ezőgazdaság i- tanyas i  besoro lás t  kaptak .  Ezek  a lapvetően 
továbbra  i s  m ezőgazdaság i  besoro lású  te rü le tek ,  de  m ár  az  é le t  hozta  
igényeket ,  a  te lepü lés  be l te rü le thez  va ló  köze lsége m iatt  jobban 
lekövették .  A  tu r i s z t ika i  je lző  az  adott  gyönyörű  tá j i  kö rnyezet  m iatt  
lehető séget  ad a  tu r i s z t ika i  cé lú  hasznos í tás ra ,  a  tanyas i  je l ző  ped ig  a  
m ezőgazdaság i  tevékenység m el le t t  az  o t t lakás ra  i s  lehető séget  
b iz tos í t .  A  m ostan i  te lep í tés i  tanu lm ányte rv  cé l ja i  i s  a  fentebb fe l so ro l t  
s zem pontok  sze r in t i  beép íthető ség i  lehető ségek m egfoga lm azása  és  a  
te rü le t  besoro lásának egységes í tése  az  adott  kö rü lm ények között .  Az  
ingat lan  átm inő s í tése  a  hasznos í tás  m iatt  s zükségsze rű ,  va lam int  be le i l l i k  
a  kö rnyező ,  kapcso lódó te rü le tek  te l je s  fe j le sz tés i  koncepc ió jába.  A  
te rü le ten  a  je len leg i  tu la jdonosok  kü lönböző  tu r i s z t ika i  és  
m ezőgazdaság i  cé lú  fe j le sz téseket  sze retnének végreha jtan i  az  o t t lakás  
b iz tos í tásáva l  az  a lább i  s zem pontok  e lő té rbe he lyezése  m el le t t :  
-  Ugyan a  te rü le t  je len leg i  m érete  i s  m egenged i  a  te rü le ten  csa lád iház  
ép í tését ,  tehát  a  m ódos í tásnak nem  ez  a  fő  indoka,  sokka l  inkább a  
szom szédos  te rü le tekhez  jobban igazodó,  későbbi  fe j le sz tés i  i rányok  
lehető ségének a  m egadása ( tu r i s z t ika i  cé lú  fe j le sz tés  lehető sége)  
 

1 .3 .   A  módos í tás  so rán  e lé rendő  cé lok ,  a  szabályozás  e  cé lbó l  m ódos í tandó  
e lemei  
A fent  m egnevezett  cé loknak m egfe le lően a  te rü le t  besoro lásának 
m in im á l i s  vá l toz tatása ,  egységes í tése  a  szom szédos  beép ítés i  
lehető ségekhez  va ló  igaz í tássa l .  

 
1 .4 .  Szabályozás i  koncepció  -  javas la t  a  szabályozás  módos í tására   

A m egnevezett  cé lokat  az  adott  te rü le t  M á (á l ta lános  m ezőgazdaság i  
övezet)  m inő s í tésbő l  a  szom szédos  Má-tu  (M ezőgazdaság i - tu r i s z t ika i  
övezet)  besoro lásba tö r ténő  á tm inő s í tésse l  lehet  e lé rn i  úgy ,  hogy adott  
esetben a  későbbiekben tu r i s z t ika  cé lú  fe j le sz tés  i s  m egva lósu lhasson a  
te rü le ten (p l .  s zá l lá s  és  á l la ts im ogató) .  
 

1 .5 .  A javaso l t  beépí tés ,  vá l tozás  várható  in f ras t ruk tu rá l i s  igénye i   
köz lekedés,  közmű fe j lesz tés ,  hum án in f ras t ruk tú ra  fe j lesz tése ,  igénye 
A javaso l t  te rü le t i  á tm inő s í tés  a  m ár  m eg lévő  te lepü lés i  ú thá lózat ró l  
könnyedén b iz tos í tható ,  a  te leka lak í tás - te lekösszevonás  (ko rábban 
három  te lekbő l  á l l t  a  te rü le t)  m ár  a  ko rább i  s zabá lyozás i  e lem ek 
betartásáva l  m eg i s  tö r tént ,  ez  az  á tm inő s í tés  u tán i  á l lapotnak i s  
m egfe le l ,  a  te rü le t  k ia lak í tása  nem  okoz  több let te rhe lés t  a  te lepü lés re .  
(Ső t  a  vasútá l lom ás sze rvesebb bekapcso lását  e redm ényezhet i  a  
te lepü lés i  s t ruk tú rába!)  A  m eg lévő ,  vasútá l lom ásra  vezető  ú t ró l ,  i l l .  a  
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hárs fa  fe lé  tö r ténő  m eg lévő  leágazássa l  i s  a  te rü le t  könnyedén 
m egköze l í thető .  A  fent iekbő l  következően a  te lkek  a  hagyom ányos  
é r te lem ben vett  közműe l lá tot t ságot  nem  igénye lnek ,  a  fent iekbő l  é s  az  
OTÉK  jogszabá ly i  e lő í rá sa ibó l  következően i s  a l te rnat ív  közműe l lá tássa l  i s  
m ego ldhatók .  Ső t  k i fe jezetten  cé l  ez  az  e lé rendő  funkc iókbó l  és  a  
te rm észetköze l i  á l lapot  m egő r zése  cé l jábó l !  
 

1 .6 .   A  javaso l t  beépí tés ,  vá l tozás  várható  környezet i  ha tása i  
A fent  em l í te t teknek m egfe le lően je lentő s  kö rnyezet i  hatás  a  
beruházássa l  kapcso latban nem  ér in t i  a  te lepü lés t  és  az  adott  te rü le tet .  
Az  e lő í r t  nagym éretű  te lkekbő l  (m in .5 .000nm ) adódóan i t t  nem  egy 
töm egtur i zm us  és  töm eges csa lád iház  beép ítés  va lósu lna  m eg (egy 
te lek rő l  lévén szó ,  egy  te lken  csak  egy lakóház épü lhet  az  átm inő s í tés  
u tán i s ! ) ,  de  ez  nem  i s  cé l ja  az  adott  á tm inő s í tésnek  és  a  tu la jdonos i  
igényeknek sem . És  nem  igény  a  te rü le t  tovább i  fe losz tása  sem .  

 
 
1 .7 .   Ö rökség i  vagy környezet i  é r ték  sé rü lésének lehetősége i   

A te rü le t  e lhe lyezkedéséné l  és  adottsága iná l  fogva sem  örökség i ,  sem  
környezet i  é r téket  nem  sé r t .  

 
 
 
Budapest ,  2025 .  február  hó .  
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