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Az érintett terilet révid bemutatdsa

Az adott terUlet Szokolya kdzség kUlterileti részén, a vasutdllomasra
vezetd Ut kdzelében taldlhatd. A kdrnyezetében erdds terilet
helyezkedik el, a konkrét terUleten fives legeld all.

A telek és a kdrnyezet vizsgdlati bemutatdsa

Az adott terUlet a kordbbi és jelenlegi szabdlyozdsi tervekben is
mezdgazdasdgi besoroldsu terUlet volt, melynek mindig is alapvetden a
telepUlés kUlterUleteire vonatkozo, a mezdgazdasdgi tevékenység
erdsitése volt a célja. A szabdlyozdasi terv folyamatos fejlesztése, a helyi
igények és a tdji elemek egyUttélése azt eredményezte, hogy a
kérnyezd telkek dltaldnos mezégazdasdgi besoroldsa finomodott. A
szomszedos terUletek az idék folyamdn Md-tu, mezégazdasdgi-turisztikai
ill. M&-ta, mezégazdasagi-tanyasi besoroldst kaptak. Ezek alapvetéen
tovabbra is mezdgazdasdgi besorolasu terlletek, de mar az élet hozta
igényeket, a telepilés belterllethez valo kdzelsége miatt jobban
lekdvettek. A turisztikai jelz6 az adott gydnyodrU tdji kdrnyezet miatt
lehetdséget ad a turisztikai célU hasznositdsra, a tanyasi jelzd pedig a
mezégazdasdgi tevékenység mellett az ottlakdsra is lehetéséget
biztosit. A mostani telepitési tanulmdnyterv céljai is a fentebb felsorolt
szempontok szerinti beépithetdségi lehetéségek megfogalmazdsa és a
terUlet besoroldsdnak egységesitése az adott kérilmények kézo6tt. Az
ingatlan dtmindsitése a hasznositds miatt sziksegszerU, valamint beleillik
a kdrnyezd, kapcsolddé terUletek teljes fejlesztési koncepcidjaba. A
terUleten a jelenlegi tulajdonosok kUlénb&z6 turisztikai és
mezégazdasdagi célu fejlesztéseket szeretnének végrehajtani az ottlakds
biztositdsdval az aldbbi szempontok eldtérbe helyezése mellett:

- Ugyan a terUlet jelenlegi mérete is megengedi a terUleten csalddihaz
épitéséet, tehdt a moédositdsnak nem ez a f6 indoka, sokkal inkdbb a
szomszédos terUletekhez jobban igazodo, késdbbi fejlesztési irdnyok
lehetdségének a megaddsa (turisztikai célu fejlesztés lehetdsége)

A modositds soran elérendd célok, a szabdlyozds e célbol moédositandod
elemei

A fent megnevezett céloknak megfeleléen a terUlet besoroldsanak
minimalis valtoztatdsa, egységesitése a szomszédos beépitési
lehetdségekhez vald igazitdssal.

Szabdlyozdsi koncepcid - javaslat a szabdlyozds médositdsara

A megnevezett célokat az adott terllet Md (dltaldnos mezdgazdasagi
6vezet) mindsitésbél a szomszédos Ma-tu (Mezégazdasdagi-turisztikai
Ovezet) besoroldsba térténd adtmindsitéssel lehet elérni Ugy, hogy adott
esetben a késébbiekben turisztika célu fejlesztés is megvaldsulhasson a
terUleten (pl. szallds és dllatsimogatd).

A javasolt beépités, vdltozds varhaté infrastrukturdlis igényei
kozlekedés, k6zmifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye
A javasolt terUleti dtmindsités a mar meglévé telepdlési Uthaldzatrol
kébnnyedén biztosithatd, a telekalakitds-telekdsszevonds (kordbban
hdrom telekbdl 4lit a terdlet) mdr a kordbbi szabdlyozdsi elemek
betartdsdval meg is tértént, ez az dtmindsités utdni dllapotnak is
megfelel, a terllet kialakitdsa nem okoz tébbletterhelést a telepilésre.
(S6t a vasutdllomds szervesebb bekapcsoldsat eredményezheti a
telepUlési struktdrabal) A meglévd, vasutdllomdsra vezetd Utrél, ill. a




1.6.

1.7.

harsfa felé tértend meglevd ledgazdssal is a terllet kdnnyedén
megkdzelithetd. A fentiekbdl kdvetkezden a telkek a hagyomdanyos
értelemben vett kdzmdielldtottsdgot nem igényelnek, a fentiekbdl és az
OTEK jogszabdlyi el8irdsaibdl kdvetkezéen is alternativ kézmUellatdssal is
megoldhatok. SOt kifejezetten cél ez az elérendd funkcidkbol és a
természetkdzeli dllapot megdrzése céljaboll

A javasolt beépités, vdltozds varhatd kérnyezeti hatdsai

A fent emlitetteknek megfeleléen jelentds kdrnyezeti hatds a
beruhdzdssal kapcsolatban nem érinti a telepUlést és az adott terlletet.
Az eldirt nagyméret( telkekbdl (min.5.000nm) adéddan itt nem egy
toOmegturizmus és tdmeges csalddihdz beépités valdésulna meg (egy
telekrdl Iévén sz6, egy telken csak egy lakohdz épUllhet az atmindsités
utan is!), de ez nem is célja az adott dtmindgsitésnek és a tfulajdonosi
igényeknek sem. Es nem igény a terilet tovabbi felosztdsa sem.

Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei
A terllet elhelyezkedésénél és adottsadgaindl fogva sem drékségi, sem
kérnyezeti értéket nem sért.

Budapest, 2025. februdr ho.
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