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1.1.  Az ér intett  terület  rövid bemutatása 
Az adott  terü let Szokolya község külterü let i  részén, a vasútál lomásra 
vezető  út  közelében található.  A környezetében erdős  terü let 
helyezkedik e l ,  a konkrét terü leten füves legelő  á l l .  
 

1.2.  A telek és a környezet v izsgálat i  bemutatása  
Az adott  terü let a korábbi és je lenlegi  szabályozás i  tervekben is  
mezőgazdasági besorolású terü let volt ,  melynek mindig is  a lapvetően a 
te lepülés külterü letei re vonatkozó, a mezőgazdasági tevékenység 
erős í tése volt  a cél ja.  A szabályozás i  terv fo lyamatos fe j lesztése,  a hely i  
igények és a táj i  e lemek együttélése azt  eredményezte,  hogy a 
környező  te lkek általános mezőgazdasági besorolása f inomodott.  A 
szomszédos terü letek az idők fo lyamán Má-tu,  mezőgazdasági-tur i szt ikai  
i l l .  Má-ta,  mezőgazdasági-tanyas i  besorolást  kaptak.  Ezek alapvetően 
továbbra is  mezőgazdasági besorolású terü letek,  de már az élet hozta 
igényeket,  a te lepülés belterü lethez való közelsége miatt  jobban 
lekövették.  A tur i szt ikai  je lző  az adott  gyönyörű  tá j i  környezet miatt  
lehetőséget ad a tur i szt ikai  célú hasznos í tásra,  a tanyasi  je lző  pedig a 
mezőgazdasági tevékenység mel lett  az ott lakásra is  lehetőséget 
biztos í t .  A mostani  te lepítés i  tanulmányterv cél ja i  i s  a fentebb felsorolt  
szempontok szer int i  beépíthetőségi  lehetőségek megfogalmazása és a 
terü let besorolásának egységesítése az adott  körülmények között .  Az 
ingat lan átminős í tése a hasznos í tás miatt  szükségszerű ,  valamint belei l l ik  
a környező ,  kapcsolódó területek te l jes fe j lesztés i  koncepciójába. A 
terü leten a je lenlegi  tu la jdonosok különböző  tur i szt ikai  és 
mezőgazdasági célú fe j lesztéseket szeretnének végrehajtani  az ott lakás 
biztos í tásával  az alábbi szempontok elő térbe helyezése mel lett :  
-  Ugyan a terü let je lenlegi  mérete is  megengedi a terü leten családiház 
építését,  tehát a módosításnak nem ez a fő  indoka, sokkal  inkább a 
szomszédos terü letekhez jobban igazodó, későbbi fe j lesztés i  i rányok 
lehetőségének a megadása (tur i szt ikai  célú fe j lesztés lehetősége) 
 

1 .3.   A módosí tás során elérendő  célok, a szabályozás e célból módosí tandó  
elemei 
A fent megnevezett  céloknak megfelelően a terü let besorolásának 
minimál is  változtatása, egységesítése a szomszédos beépítés i  
lehetőségekhez való igaz í tással .  

 
1 .4.  Szabályozási  koncepció -  javaslat  a szabályozás módosí tására  

A megnevezett  célokat az adott  terü let Má (általános mezőgazdasági  
övezet)  minős í tésbő l  a szomszédos Má-tu  (Mezőgazdasági-tur i szt ikai  
övezet)  besorolásba történő  átminős í téssel  lehet e lérn i  úgy,  hogy adott  
esetben a későbbiekben tur i szt ika célú fe j lesztés i s  megvalósulhasson a 
terü leten (pl .  szál lás és ál lats imogató) .  
 

1.5.  A javasolt  beépítés,  változás várható inf rastrukturál is  igényei  
közlekedés,  közmű fej lesztés,  humán infrastruktúra fej lesztése, igénye 
A javasolt  terü let i  átminős í tés a már meglévő  te lepülés i  úthálózatról  
könnyedén biztos í tható,  a te lekalakítás-te lekösszevonás (korábban 
három telekbő l  á l l t  a terü let)  már a korábbi szabályozás i  e lemek 
betartásával  meg is  történt,  ez az átminős í tés utáni  á l lapotnak is  
megfelel ,  a terü let k ia lakí tása nem okoz többletterhelést  a te lepülésre.  
(Ső t  a vasútál lomás szervesebb bekapcsolását eredményezhet i  a 
te lepülés i  s t ruktúrába!)  A meglévő ,  vasútál lomásra vezető  út ró l ,  i l l .  a 
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hársfa fe lé történő  meglévő  leágazással  i s  a terü let könnyedén 
megközel í thető .  A fent iekbő l  következően a telkek a hagyományos 
érte lemben vett  közműel látottságot nem igényelnek,  a fent iekbő l  és  az 
OTÉK jogszabály i  e lő í rásaiból  következően is  a l ternat ív közműel látással  i s  
megoldhatók.  Ső t  k i fe jezetten cél  ez az elérendő  funkciókból  és a 
természetközel i  á l lapot megő rzése cél jából!  
 

1.6.   A javasolt  beépítés,  változás várható környezet i  hatásai 
A fent eml í tetteknek megfelelően je lentős  környezet i  hatás a 
beruházással  kapcsolatban nem ér int i  a te lepülést  és az adott  terü letet.  
Az e lő í r t  nagyméretű  te lkekbő l  (min.5.000nm) adódóan i t t  nem egy 
tömegtur izmus és tömeges családiház beépítés valósulna meg (egy 
te lekrő l  lévén szó,  egy telken csak egy lakóház épülhet az átminős í tés 
után is ! ) ,  de ez nem is  cél ja az adott  átminős í tésnek és a tu lajdonosi  
igényeknek sem. És nem igény a terü let további fe losztása sem.  

 
 
1 .7.   Örökségi vagy környezet i  érték sérülésének lehetőségei  

A terület e lhelyezkedésénél  és adottságainál  fogva sem örökségi ,  sem 
környezet i  értéket nem sért .  

 
 
 
Budapest,  2025.  február hó. 
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Kvadrum Építész Kft .  
1034 Budapest,  Makovecz Imre utca 25.  
06-1-388-1709 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 4 

 
 

 
  Átnézet i  helysz ínrajz  
 
 

 

 
           Te lek térkép 



 5 

 
 
 
 

 
Szabályozás i  terv k ivonat 
 

 



 6 

 
 
 
 
 
 
 

 

Szokolya község
 

a 0283/4 helyrajzi számú földrészletről

Benke György földmérő
2631 Ipolydamásd, Fő út 89.
Tel: +36 30 3322897
geometer314@gmail.com
Msz: 9/2025 Helyszínrajz

Méretarány: 1:1000

Készült: Ipolydamásd, 2025. január 23.
 
 
Készítő és minőséget tanusító: ..................................................
                                                   Benke György földmérő
                                                  Földmérő ig. száma: 8082/2019
                                                  Ing. rend. min. szám: 227/1990

PaperSize=9
Orientation=1
Align=CC
MaxWidth=17      
MaxHeight=11
TKMLeft=1
TKMTop=15.1
TKMType=0
DrawPtMarker=False
NoVisibleLays=2090,241,242,243,244,245,246,247,248,249,250,251,252,253,254,255,25
6
VisibleLays=195

 külterület



 7 

 
 
 

 


