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1 .1 .  Az ér in te t t  te rü le t  röv id  bemutatása  
Az adott  te rü le t  Szoko lya  község kü l te rü le t i  részén ,  a  vasútá l lom ásra  
vezető  ú t  köze lében ta lá lható .  A  kö rnyezetében e rdő s  te rü le t  
he lyezked ik  e l ,  a  konkrét  te rü le t  füves-bokros  részekbő l  á l l .  
 

1 .2 .  A te lek  és  a  környezet  v izsgá la t i  bem utatása   
Az adott  te rü le t  m ár  a  ko rább i  s zabá lyozás i  te rvekben i s  kü lön leges  
besoro lású  te rü le t  vo l t ,  m e lynek  m ár  akkor  i s  a  te rm észetköze l i  
„beép íthető ség i”  lehető ség vo l t  a  cé l ja  az  akkor i  tu la jdonos i  igényeknek 
és  az  adott  te rm észet i  te rü le t  egységének m egő r zése  m el le t t .  A  te rü le t  
és  kö rnyezete  je len leg  i s  két fé le  tu r i s z t ika i  övezetbe so ro l t ,  a  m eg lévő  
e rdő te rü le t  m egtartása  m el le t t .  A  m ostan i  te lep í tés i  tanu lm ányte rv  
cé l ja i  i s  a  fentebb fe l so ro l t  s zem pontok  sze r in t i  beép íthető ség i  
lehető ségek m egfoga lm azása  és  a  te rü le t  besoro lásának egységes í tése  
az  adott  kö rü lm ények között .  Az  ingat lan  átm inő s í tése  a  hasznos í tás  
m iatt  s zükségsze rű ,  va lam int  be le i l l i k  a  kö rnyező ,  kapcso lódó te rü le tek  
te l je s  fe j le sz tés i  koncepc ió jába.  A  te rü le ten  a  je len leg i  tu la jdonosok  
kü lönböző  tu r i s z t ika i  cé lú  fe j le sz téseket  sze retnének végreha jtan i  az  
o t t lakás  b iz tos í tásáva l  az  a lább i  s zem pontok  e lő té rbe he lyezése  m el le t t :  
-Egy  lá tványház  k iép í tése ,  aho l  bem utathat ják  a  fenntartható  ép í tészet  
és  az  autonóm  ház  m ego ldása i t ,  techno lóg ia i  innovác ió i t .  
-Vezetett  tú rák  és  workshopok sze rvezése ,  hogy a  lá togatók  
szem élyesen m egism erhessék  az  innovat ív  techno lóg iákat  
- Tanácsadás és  képzések  sze rvezése  a  te rm észetes  ép í tőanyagok i ránt  
é rdek lődőknek.  
-Bem utatóház  k ia lak í tása ,  aho l  a  lá togatók  m egtapaszta lhat ják  a  
kü lönböző  te rm észetes  anyagok é rzékekre ,  lakók l ím ára gyakoro l t  
á ldásos  hatása i t  
-Oktatás i  p rogram ok sze rvezése  a  v íz takarékosságró l  és  az  öne l lá tó  
rendsze rek  működésérő l .  
-Gyakor la t i  tanfo lyam ok ind í tása ,  hogy az  é rdek lődők  e l sa já t í thassák  az  
öne l lá tó  é le tm ódot .  
-Rendszeres  workshopok sze rvezése  a  b io  növényte rm esztés rő l  é s  
konyhakert  gondozás ró l .  
-Az  i t t  te rm esztet t  kü lön leges  növényekbő l  készü l t  fe ldo lgozott  te rm ékek,  
é te lek  é r tékes í tése  a  he lysz ínen.  
-  Növény i  a lapú éte lek  k íná lása ,  a  vendégek a  he lysz ínen te rm esztet t  
növényekbő l  készü l t  é te leket  kósto lhat ják .  
-B io  konyhakert te l  kapcso latos  anyagok összeá l l í tása  és  egészséges  
táp lá lkozás ró l  s zó ló  tanfo lyam ok ta r tása .  
-  Rendszeres  workshopok ta r tása  ön ism eret  és  önfe j le sz tés  tém akörében.  
-Egy  nyugodt  m editác iós  he lysz ín  k ia lak í tása ,  a  te rü le ten  m editác iós  
spotok  e lhe lyezése  a  szem élyes  fe j lődés és  k ikapcso lódás  é rdekében.  
-  Oktatás i  központ ,  közösség i  té r  lé t rehozása.   
 -Oktatás i  p rogram ok ind í tása  a  kapcso lódó tém akörökben 
-Konfe renc iák  és  e lőadások sze rvezése ,  „ szé lesebb” közönségek e lé rése .  
-Sport ,  rek reác iós ,  we l lness  és  egészséges  é le tm ód program ok 
sze rvezése  közösségek szám ára.  
- Tú rák ,  k i rándu lások  sze rvezése  a  Börzsöny  é lőv i lágának,  te rm észet i  
adottsága inak bem utatására .   
-Adott  esetben fenntartható  szá l láshe lyek  üzem elte tése ,  pé ldáu l  eco-

f r iend ly  kem pingek,  faházak,  vendégházak üzem eltetése .  
-  Kö rnyezetbarát  é t te rem , büfé  működtetése ,  am elyek  a  he ly i  
te rm e lőktő l  s zá rm azó a lapanyagokat  haszná l ják .  
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Fe j le sz téseknek v izuá l i san  i s  a  te rm észette l  va ló  harm on ikus  
eggyütté lés t ,  az  em ber  és  te rm észet i  kö rnyezet  összeo lvadását  ke l l  
s z im bo l i zá ln ia ,  hordozn ia  ke l l  a  he ly i  hagyom ányos  ép í tés i  ku l tú ra  jegye i t  
és  te rm észetesen m eg ke l l  fe le ln ie  a  te lepü léskép és  a  tes tü le t  á l ta l  
tám asztot t  e lvá rásoknak.  Cé lunk ,  hogy f inom  e leganc iáva l  és  
é rzékenységge l  m utassuk  m eg a  te rm észet  á l ta l  a lkotot t  s zépséget  
hogyan lehet  ép í te t t  kö rnyezette l  k iegész í ten i .  A  te rü le ten  te rvezett  
nagy ívű  fe j le sz tés i  fo lyam at m enedzse léséhez ,  va lam int  az  
üzem eltetéshez  i s  e lengedhetet len  a  fo lyam atos  je len lé t .  Ezé r t  
s zükséges ,  hogy az  ingat lanon egy-egy csa lád szám ára m egfe le lő  
á l landó lakhatás ra  a lka lm as lakás  i s  m egépü lhessen,  m e lyben 
é le tv i te l s ze rűen lehessen é ln i ,  m egm utatva a  tudatos ,  egészséges ,  
fenntartható  lé tezés  e lőnye i t  sa já t  pé ldákon keresz tü l .  
Ezze l  a  fe j le sz tésse l  nem csak a  te rü le t  é r tékét  lehetne növe ln i ,  hanem  a 
fenntartható  é le tm ód népsze rű s í tése  révén hozzá já ru ln i  a  közösség 
egészségéhez jó lé téhez .   

 
1 .3 .   A  módos í tás  so rán  e lé rendő  cé lok ,  a  szabályozás  e  cé lbó l  m ódos í tandó  

e lemei  
A fent  m egnevezett  cé loknak m egfe le lően a  te rü le t  besoro lásának 
m in im á l i s  vá l toz tatása ,  egységes í tése  a  szom szédos  beép ítés i  
lehető ségekhez  va ló  igaz í tássa l .  

 
1 .4 .  Szabályozás i  koncepció  -  javas la t  a  szabályozás  módos í tására   

A m egnevezett  cé lokat  az  adott  te rü le t  Kb-sp  (kü lön leges  sport  övezet)  
m inő s í tésbő l  a  szom szédos  Ktu r1  (Kü lön leges  tu r i s z t ika i  övezet)  
besoro lásba tö r téné átm inő s í tésse l  lehet  e lé rn i  úgy ,  hogy adott  esetben 
az  o t t lakás  i s  b iz tos í tható  legyen önál ló  lakóépüle tben.  
 

1 .5 .  A javaso l t  beépí tés ,  vá l tozás  várható  in f ras t ruk tu rá l i s  igénye i   
köz lekedés,  közmű fe j lesz tés ,  hum án in f ras t ruk tú ra  fe j lesz tése ,  igénye 
A javaso l t  te rü le t i  á tm inő s í tés  a  m ár  m eg lévő  te lepü lés i  ú thá lózat ró l  
könnyedén b iz tos í tható ,  a  te leka lak í tás  m ár  a  ko rább i  s zabá lyozás i  
e lem ek betartásáva l  m eg i s  tö r tént ,  ez  az  átm inő s í tés  u tán i  á l lapotnak i s  
m egfe le l ,  a  te rü le t  k ia lak í tása  nem  okoz  több let te rhe lés t  a  te lepü lés re .  
(Ső t  a  vasútá l lom ás sze rvesebb bekapcso lását  e redm ényezhet i  a  
te lepü lés i  s t ruk tú rába!)  A  m eg lévő ,  vasútá l lom ásra  vezető  ú t ró l  a  te rü le t  
könnyedén m egköze l í thető .  A  fent iekbő l  következően a  te lkek  a  
hagyom ányos  é r te lem ben vett  közműe l lá tot t ságot  nem  igénye lnek ,  a  
fent iekbő l  é s  az  OTÉK  jogszabá ly i  e lő í rá sa ibó l  következően i s  a l te rnat ív  
közműe l lá tássa l  o ldhatók  m eg.  Ső t  k i fe jezetten  cé l  ez  az  e lé rendő  
funkc iókbó l  és  a  te rm észetköze l i  á l lapot  m egő r zése  cé l jábó l !  
 

1 .6 .   A  javaso l t  beépí tés ,  vá l tozás  várható  környezet i  ha tása i  
A fent  em l í te t teknek m egfe le lően je lentő s  kö rnyezet i  hatás  a  
beruházássa l  kapcso latban nem  ér in t i  a  te lepü lés t  és  az  adott  te rü le tet .  
Az  e lő í r t  nagym éretű  te lkekbő l  adódóan i t t  nem  egy töm egtur i zm us  és  
töm eges csa lád iház  beép ítés  va lósu lna  m eg,  de ez  nem  i s  cé l ja  az  
adott  á tm inő s í tésnek  és  a  tu la jdonos i  igényeknek sem !  
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1 .7 .   Ö rökség i  vagy környezet i  é r ték  sé rü lésének lehetősége i   

A te rü le t  e lhe lyezkedéséné l  és  adottsága iná l  fogva sem  örökség i ,  sem  
környezet i  é r téket  nem  sé r t .  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Budapest ,  2024 .  jún ius  hó .  
 
 
 
 
 
Te rvező :   
 

      
János i  János  ép í tész  
Kvadrum  Ép í tész  K f t .  
1034  Budapest ,  M akovecz Im re  u tca 25 .  
06 -1 -388-17-09  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

     KÖRNYEZETI TERVLAP 






	KÖRNYEZETI TERVLAP�
	Telekalakítási és beépítési terv������
	Egy mintatelek beépítési tervlapja_A_3���

