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1.1.

1.2.

Az érintett terilet rovid bemutatdsa

Az adott terUlet Szokolya kdzség kUlterileti részén, a vasutdllomasra
vezetd Ut kdzelében taldlhatd. A kdrnyezetében erdds terilet
helyezkedik el, a konkrét terUlet fUves-bokros részekbdl all.

A telek és a kornyezet vizsgdlati bemutatdsa

Az adott terUlet mdr a kordbbi szabdlyozdsi tervekben is kildnleges
besoroldsu terllet volt, melynek mdar akkor is a természetkdzeli
.beépithetéségi” lehetéség volt a célja az akkori fulajdonosi igényeknek
és az adott természeti terllet egységének megdrzése mellett. A terUlet
és kdrnyezete jelenleg is kétféle turisztikai dvezetbe sorolt, a meglévd
erddterUlet megtartdsa mellett. A mostani telepitési tanulmdnyterv
céljai is a fentebb felsorolt szempontok szerinti beépithetdséqi
lehetdségek megfogalmazdsa és a terllet besoroldsdnak egységesitése
az adott kériimények k6z6tt. Az ingatlan dtmindsitése a hasznositds
miatt szOkségszerU, valamint beleillik a kérnyezd, kapcsoldédd terlletek
teljes fejlesztési koncepcidjdba. A terileten a jelenlegi tulajdonosok
kUl6nb6z6 turisztikai célu fejlesztéseket szeretnének végrehajtani az
ottlakds biztositdsdval az aldbbi szempontok elétérbe helyezése mellett:
-Egy latvdnyhdz kiépitése, ahol bemutathatjdk a fenntarthatd épitészet
és az autondm hdz megoldasait, technoldgiai innovdacioit.

-Vezetett turdk és workshopok szervezése, hogy a Iadtogatdk
szemelyesen megismerhessék az innovativ technoldgidkat

-Tandcsadds és képzések szervezése a természetes épitéanyagok irant
érdekl6ddknek.

-Bemutatéhdz kialakitasa, ahol a latogatdk megtapasztalhatjdk a
kUl6nb6z6 természetes anyagok érzékekre, lakoklimdara gyakorolt
alddsos hatdsait

-Oktatdsi programok szervezése a viztakarékossagrol €s az énelldtéd
rendszerek mikoédéserdl.

-Gyakorlati tanfolyamok inditdsa, hogy az érdekléddk elsajatithassak az
onellato életmddot.

-Rendszeres workshopok szervezése a bio névénytermesztésrdl és
konyhakert gondozdsrél.

-Az itt termesztett kUldnleges ndvényekbdl készilt feldolgozott termékek,
ételek értékesitése a helyszinen.

- Novényi alapu ételek kindlasa, a vendégek a helyszinen termesztett
névényekbdl készilt ételeket késtolhatjdk.

-Bio konyhakerttel kapcsolatos anyagok dsszedllitdsa €s egészséges
tapldlkozdsrdl sz616 tanfolyamok tartdsa.

- Rendszeres workshopok tartdsa dnismeret €s dnfejlesztés témakdrében.
-Egy nyugodt meditdcios helyszin kialakitdsa, a terlleten meditdcios
spotok elhelyezése a személyes fejl6dés és kikapcsolédds érdekében.

- Oktatdsi kézpont, k6zosségi tér létrehozdsa.

-Oktatasi programok inditdsa a kapcsolodo temakdrokben
-Konferencidk és eldaddsok szervezése, ,szé€lesebb” kdzénségek elérése.
-Sport, rekredcids, wellness és egészséges életmod programok
szervezése kdzosségek szamara.

-Tarak, kirdndulasok szervezése a Boérzsény €ldvildgdnak, természeti
adottsdgainak bemutatasdra.

-Adott esetben fenntarthatd szalldshelyek Uzemeltetése, példdul eco-
friendly kempingek, fahdzak, vendéghdzak Uzemeltetése.

- Kérnyezetbardt étterem, bifé mikddtetése, amelyek a helyi
termeldktél szdrmazo alapanyagokat haszndaljak.



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Fejlesztéseknek vizudlisan is a fermészettel vald harmonikus
eggylttélést, az ember és természeti kérnyezet 6sszeolvadasat kell
szimbolizdInia, hordoznia kell a helyi hagyomdnyos épitési kultura jegyeit
és természetesen meg kell felelnie a telepUléskép és a testilet altal
tdmasztott elvardsoknak. Célunk, hogy finom elegancidval és
érzékenységgel mutassuk meg a természet dltal alkotott szépséget
hogyan lehet épitett kérnyezettel kiegésziteni. A terUleten tervezett
nagyivl fejlesztési folyamat menedzseléséhez, valamint az
Uzemeltetéshez is elengedhetetlen a folyamatos jelenlét. Ezért
szUkséges, hogy az ingatlanon egy-egy csaldd szamdra megfeleld
allandé lakhatdasra alkalmas lakds is megépilhessen, melyben
életvitelszerlen lehessen élni, megmutatva a tudatos, egészséges,
fenntarthatd [étezés eldnyeit sajat példdkon keresztll.

Ezzel a fejlesztéssel nemcsak a terllet értékét lehetne névelni, hanem a
fenntarthaté életmdd népszerdsitése révén hozzdajarulni a kdzésség
egészségéhez j6létéhez.

A moédositds soran elérendd célok, a szabdlyozds e célbol moédositandod
elemei

A fent megnevezett céloknak megfeleldéen a terUlet besoroldsanak
minimalis valtoztatdsa, egységesitése a szomszédos beépitési
lehetdségekhez vald igazitdssal.

Szabdlyozdsi koncepcié - javaslat a szabdlyozds mddositdsdara

A megnevezett célokat az adott terilet Kb-sp (kilonleges sport dvezet)
mindsitésbdl a szomszédos Kturl (KUldnleges turisztikai dvezet)
besoroldsba térténe dtmindsitéssel lehet elérni Ugy, hogy adott esetben
az ottlakds is biztosithatd legyen onallé lakoépiletben.

A javasolt beépités, vdltozds varhaté infrastrukturdlis igényei
kozlekedés, k6zmifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

A javasolt terUleti dtmindsités a mar meglévé telepdlési Uthaldzatrol
kébnnyedén biztosithatd, a telekalakitds mdar a kordbbi szabdalyozdsi
elemek betartdsdval meg is tértént, ez az dtmindgsités utani allapotnak is
megfelel, a terllet kialakitdsa nem okoz tobbletterhelést a telepilésre.
(S6t a vasutdllomds szervesebb bekapcsoldsat eredményezheti a
telepUlési struktdrabal) A meglévd, vasutdliomdsra vezetd Utrél a terllet
kdnnyedén megkodzelithetd. A fentiekbdl kdvetkezden a telkek a
hagyomanyos értelemben vett kdzmdiellatottsdgot nem igényelnek, a
fentiekbdl és az OTEK jogszabdlyi eléirdsaibdl kdvetkezden is alternativ
kézmUelldtdssal oldhatdk meg. S6t kifejezetten cél ez az elérendd
funkciokbdl és a természetkdzeli dllapot megdérzése céljabol!

A javasolt beépités, vdltozds varhaté kérnyezeti hatdsai

A fent emlitetteknek megfeleléen jelentds kdrnyezeti hatds a
beruhdzdssal kapcsolatban nem érinti a telepUlést és az adott terlletet.
Az eldirt nagyméret( telkekbdl adéddan itt nem egy tdmegturizmus és
tdmeges csalddihdz beépités valésulna meg, de ez nem is célja az
adott dtmindsitésnek és a tulajdonosi igényeknek sem!




1.7. Orokséqgi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei
A terllet elhelyezkedésénél és adottsadgaindl fogva sem drékségi, sem
kérnyezeti értéket nem sért.

Budapest, 2024. junius ho.

Tervezd:

W&W KVADRUM EPITESZ Kft

Janosi Janos épitész

Kvadrum Epitész Kft.

1034 Budapest, Makovecz Imre utca 25.
06-1-388-17-09
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