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1. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Slzd(?‘ko}‘ya Kozség O,nkor’ményzat Képyiselé-testﬁlete az alabbi, 42/2023. (IV.18.) sz. hatdrozattal
% /on_tott?, hogy {nodos1tja a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 Szokolya Kozség Onkorméanyzat

gf)zwselo-testuletenek,2/2022. (I1.03.) Onkormdnyzati rendeletét (a tovdabbiakban: HESZ) Valarsrllint
a 2/2022.(1.14.) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT,)

KIVONAT

Szokolya Kozség Onkorminyzata Képvisels-testileténck 2023. iprilis 18-dn megtartott rendes
iilésénck jegyzokonyvebol

Szokolya Kigség Onkormanyzat

A rendezési terv midositdsihoz; kapesoldds  felmeriilt javitdsok, modositdsok belyi keiemelt iiggyé nyilvdnitdsd-
rif
) a belyi épitési szabilyzat és szabdlyozdsi terv middositdsdrol
Szokolya Kozség Onkorminyzatinak Képvisels-testilete Szokolyin az alabbi fejlesztésck:

1. A CBA iizlet Lévai utcai beruhdzisa

2. Malom utca jirhatéva tétele a 343 és 408 hrsz -ck telekhatirrendezése
3. 058/20 hrsz -G tt szélességénck modositisa — jarhatéva tétele

4. Harsfa utca — itrendezés kapcsin a szabilyozasi vonal folyamatossd tétcle
céljabol a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet szerinti kiemelt fejlesztési teriiletté mindsiti az
alibbi teriileteket:
1. Aradi utca - Lévai utca - Kolozsvisi utca - F6 utca iltal hatdrolt telektomb.
2. Malom utca - Dézsa Gy. tt - 092, 333 hrsz- F6 utca iltal hatirolt telektomb
3.058/20 hrsz-it - 058/31 hrsz-t it - 058/32 hrsz - 058/15 hrsz - 067 hrsz-4 4t ~
066 hrsz-t Gt - 0246/10 hrsz-t kozterilet dltal hatirolt telektomb
4. F6 utca - 0276 hrsz- it — 165 hrsz kozterilet é Manyoki utca dltal hatirolt telektomb
A Képviselo-testilet felkéri a Polgirmestert a szitkséges intézkedések megtételére és a Kr. szerinti
egyszerusitett cljirds meginditisira.
Fclels: polgirmester
Hatarid6: azonnal

Némethné Pintér Csilla sk. Schottner Norbert sk.
polgirmester jegyzo

A kivonat hiteles.
Szokolya, 2023. mijus 11.

7‘/ W QJJ‘“‘- :/’\.L\_
Loska Aniko
jegyzokonyvvezetd




Az egyeztetési és elfogadasi eljards a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Kr.) 68. §
szerinti egyszerusitett eljarasban torténik.

A partnerségi egyeztetést az onkormdnyzat KépviselO-testiiletének a telepiilésfejlesztési koncepcid,
telepiilésrendezési eszkozok elfogaddsdra és modositdsdra vonatkozd partnerségi szabdlyzatarol
sz016 8/2017. (V.24.) onk. rendeletének megfelelden folytatja le.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rend. 3. §-a
értelmében az Onkormdnyzat megallapitotta, hogy a terv a kornyezeti vizsgalat sziikségességének
eseti eldontése kotelezettek korébe tartozik. Az Onkormdnyzat a kornyezeti vizsgélat
véleményezésében érdekelt dllamigazgatasi szervek eldzetes dllasfoglalasat kikérte, a vélemények
beérkezése folyamatban van.

A modositas célja a Lévai utcdban uj CBA aruhdz létesitése €s a Malom utca, 058/20 hrsz-u ut és
Hérsfa utca szabdlyozdsi vonaldnak moddositdsa. A mddositds igy nem érint tdjrendezést,
kornyezetalakitast, kozmiivesitést és kozlekedést, Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik,
ezért szakdgi aldtdmaszté munkarészek készitésére nincs sziikks€ég. A magasabb rendi
teriiletrendezési tervekkel 6sszhangban all.

A telepiilésrendezési eszkozok moddositasdnak elOkészitésében Janosi Janos telepiilési foépitész
mikodik kozre. Tartalmat meghatarozé f6épitészi feljegyzése jelen Aldtamaszt6 javaslat melléklete.

Tervezési alaptérképként a hiteles digitélis alaptérképet hasznaltuk.



2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.1. A tervezési teriiletek leirasa és telepiilésrendezési terveken valéo bemutatasa

A tervezési teriilet 4 helyszint érint a telepiilésen beliil. A lefrasban a konkrét mddositandé teriilet
leirdsa olvashato, a lehatérolt telektombok nagyobb része nem valtozik.

Kitoltés
KitoRés mintga BIGtér kitolté:
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Tervezési teriiletek lehatdroldsa a telepiilésen beliil (Megj.: a telektombonkénti lehatdrolds miatt a
tervezési teriiletek sokkal nagyobbak, mint a modositott teriiletek — 1. CBA fejlesztés kivételével csak
titszabdlyozdsok)



1. CBA aruhaz Lévai utcai beruhazasa
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A TSZT-n a CBA Lévai utcai beruhdzdsa
"Vt", azaz telepiiléskozpont  vegyes
teriiletfelhaszndldsban szerepel (az 593
hrsz. megosztasabdl kialakult 593/1 hrsz.
alatti  ingatlan.). Kornyezetében "Lf",
falusias lakéteriilet talalhato. A
fejlesztéshez sziikség van a szomszédos 484
hrsz. lakdingatlan telkének hdtsé részére.
Az Aradi utca — Lévai utca "sarkat", az
Aradi utcai Coop ABC-vel egyiitt javasolt
igy "Vt" teriiletbe sorolni.

dHatdlyos telepiilésszerkezeti terv-részlet

>~
S

5/ < Hatdlyos belteriileti szabdlyozdsi terv-

részlet



Google

a meglévo utcakép és a tervezett beruhdzds ldtvdanyterve

Az 593/1 hrsz-u telek Szokolya kozség kozpontjdban, a Lévai utcdban helyezkedik el. A
kornyezetében alapvetden csalddihdzas beépités taldlhatd, de itt van a kozség iskoldja és a Lévai utca
masik oldaldn a telepiilést atszeld patak is és a mellette elhelyezkedd zoldteriilet is. A kozvetlen
teriileten régebben inkdbb ,.ipari” jellegli épiiletek voltak, a szomszédban még most is egy miihely
helyezkedik el. A teriiletet a CBA aruhdzldnc vasarolta meg azzal az eldzetes szandékkal, hogy itt a
telepiilés alapellatasat szolgdlé druhdzat épitsen majd. A telken egy régen épiilt épiilet helyezkedett
el, az utcai telekhatdron, zartsordan épiilve, amely mdr elbontdsra keriilt. Az 1j tervezett beépités is
ennek megfelelden keriilne elhelyezésre az utcai telekhatdrra zartsordan. Az épiilet mellett, a telek

jobboldali részén biztosithaté az épiilethez sziikséges parkolok egyrészének elhelyezése. A tobbi
sziikséges parkol9, a telkek Osszevondsa utidn, a most még szomszédos telken biztosithatd. A konkrét
épitési telek kicsinek bizonyult a modernkori elvarasoknak is megfeleld élelmiszer druhdz épitésére
és még inkdbb az azt kiszolgdlé parkolok és egyéb infrastrukturdlis elemek (parkoldk és egyéb
kiszolgél6 funkcidk) elhelyezésre. Ezért a szomszédos csalddihdzas ingatlanok (az Aradi utcai 484



hrsz., és a Lévai utcai 592 hrsz.) hétsé kertrésze szintén megvdésarldsra kertilt, de a csalddihdz utcai
része és az ahhoz tartoz6 udvar maradt az eredeti tulajdonosok birtokdban.

2. Malom utca szabalyozasa:
A TSZT-n a Malom utca — F6 utca — 09/2 hrsz-d 4t — Dézsa Gyorgy ut tombje "Lf" falusias
lakoteriilet. A Malom utca nyomvonala jelenleg a 343 hrsz-i lakdingatlan telkén halad. A
telekhatdrok mentén az utca a FO utcai végénél teljesen elkeskenyedik, nem egyezik meg a hasznalt
nyomvonallal és szélességgel.

dHatdlyos telepiilésszerkezeti  terv-
részlet

V Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet

3. 058/20 hrsz-u ut szabalyozasa

A Dbelteriilet déli hataranal, a vasdt mellett hizédé 058/20 hrsz-u Ut szomszédos telkekbol
kiszabélyozott 12 méteres szélességének csokkentése 4 méterre. Az 0j szélességet a tulajdonosok
felajanljdk a telkiikbol. Mivel a teriilet lejtds, a 12 méter széles nyomvonal kialakitasa tdlzott

10



miiszaki beavatkozdst igényelne. Mivel az utrdl csak mezdgazdasigi dvezetben 1€vo telkek nyilnak,
nincs igény és sziikség a 12 méteres szélességre.

<« Hatdlyos TSZT-részlet

< Hatdlyos SZT-részlet

11



4. Harsfa utca szabalyozasa

A hatdlyos szabdlyozési terv kivdgaton lithatd, hogy az utca kozépsd keskeny szakaszdn nem lett
szabdlyozdsi vonallal "novelve" az utca szélessége. A jarhatésdg érdekében a teljes hosszon
szabdlyozdsra van sziikség.
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A hatdlyos TSZT mddositdsa nem sziikséges:

12



2.2. A tervezett médositasok, szabalyozasi koncepcio

A telepiilésszerkezeti tervet, a szabalyozasi tervet és a HESZ szovegezését is érinti a modositas.

1. CBA aruhaz Lévai utcai beruhazasa

A 2.1. fejezetben emlitett plusz telekrészek vasarlasa okédn az
Uj telekrészeket egyesiteni szeretné az Uj tulajdonos, de az
érvényben 1€v0 szabdlyozasi terv szerint egyrészt az tijonnan
vasarolt telekrész mds épitési Ovezetben van (falusias
lakéovezet, az aruhdz telke pedig telepiiléskdzponti vegyes
teriilet), masrészt a falusias lakéovezetben el6irt minimalis
telekméretének nem felelnek meg a megmaradé csalddihdzas
telekrészek. Ennek megfeleléen szitkséges a
telepiilésszerkezeti terv és szabdlyozasi terv médositasa dgy,
hogy minden telekrész egységesen a telepiiléskdzponti
vegyes Ovezetbe tartozzon.

Telepiilésszerkezeti tervi modositds:
Az Aradi utca — Lévai utca sarkdn a kordbban egy telekbdl

allo Vt teriiletet kiboviti a terv az Aradi utcai Coop iizletig, illetve a Lévai utcai 592 hrsz-ig, mely
telek részben az ij CBA iizlet fejlesztési teriilete lesz.

Szabalyozasi tervi modositas:

A szabalyozisi terven és HESZ-ben 1j Vt4 dvezet kialakitdsa sziikséges az alabbi paraméterekkel:

B & D E. me eftz edett &
P a kialakithato megengedett legkisebb seng legnagyobb
beépitési . i .. legnagyobb L .. ;
2 telek legkisebb legnagyobb zoldfeliilet ; Pt épiiletmagassdg
el teriilete (m?) beépitettség (%) (%) Sl (m)
P & (7o g mutaté (m*/m?)
Z 250 50 20 1,2 7,5

ALAPTERKEP_Tolszama_40
=

A Tervezett belteriileti szabdlyozdsi terv-részlet: tervezett szabdlyozds a
Lévai utca — Aradi utca sarkdnak Vt dvezeti besoroldsdval,
a lakéovezetinél siirlibb beépitéssel
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2. Malom utca szabalyozasa:

A Malom utca jelenleg is haszndlt nyomvonaldnak kiszabdlyozdsa érdekében a 343 hrsz-u telek
tulajdonosdval val6 megegyezés alapjdn a jogi hatar atkeriilne a természetben hasznalt nyomvonalra,
a lakotelek terhére, igy az utca jogilag is jarhatova valik. A telekhatdrok rendezésére valtozasi
vazrajz is késziilt, de a foldhivatali eljarést csak a szabdlyozds mdédositasa utan lehet lefolytatni.

e

AN 19 m2 Vezetékjog: E{LMU HALOZATI ELOSZTO KFT.

VMB-157/2009p6452. (2210) 20 kV-0s vezeték javara.

a Malom utca Fo utcdra valo kikotésének tervezett szabdlyozdsa,
a hasznalt nyomvonallal egyezoen

14



Telepiilésszerkezeti tervi médositds: A TSZT-n a teriiletfelhasznilas-mddositds nem sziikséges.
Szabdlyozési tervi médositds: A természetben haszndlt nyomvonalrél foldmérési vazrajz késziilt.
Mivel a 343 hrsz-u lakéingatlan sarkdt haszndljdk a kozlekeddk, a tulajdonossal megegyezve a
természetbeni nyomvonal megmarad, a telekhatdrokat pedig ahhoz igazitjak.

3. 058/20 hrsz-u ut szabalyozasa

Az tuthoz csatlakozé mezdgazdasagi teriiletek tulajdonosaival az dnkormdnyzat megegyezett az Ut
jarhatova tételérdl. A hosszas egyeztetés és felmérés sordn az aldbbi véltozasi vazrajz sziiletett. Az ut
a vasuttdl igy 5-8 méter szabdlyozasi szélességgel alakulna ki, melyen lehetévé valik a csapadékviz
elvezetés és az esetleg sziikséges kozmlivek vezetése is.

P {\\
‘I‘ \|

/ \\
, \

tervezett vdltozdsi vdazrajz a 058/20 hrsz- it jarhatovd tételérol
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Az j sz€lességet a tulajdonosok felajanljak a telkiikbol. Mivel a teriilet lejtés, a 12 méter széles nyomvonal kialakitdsa
tdlzott miiszaki beavatkozdst igényelne. Mivel az ttrél csak mezdgazdasigi dvezetben 1€vo telkek nyilnak, nincs igény és
sziikség a 12 méteres szélességre.

a 058/20 hrsz-u it szélességének szabdlyozdsa a tulajdonosokkal valé megegyezés alapjdn
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2. Harsfa utca szabalyozasa
A Haérsfa utca szabdlyozdsi vonallal torténd szélesitésére az utca teljes hosszdban sziikség van a
jarhatova tételéhez.

W

{55 1w |

a. Kozlekedés, kozmiivek

A meglévd halézatok és miitdrgyak a tervezési teriileteken valtozatlanul maradnak, 4j gerinchdlézat
kiépitése indokolatlan. Szakagi tervek készitésére nincs sziikség.

b. Orokségvédelem
A telepiilés oOrokségvédelmi hatdstanulmdnya 10 évnél nem régebbi, ezért a hatdstanulmany

kiegészitése nem sziikséges. A tervezett szabdlyozdsok régészeti lel6helyet, miilemléket, és helyi
védett ingatlant nem érintenek.

c. Kornyezetalakitas
A tervezett modositdsok a kornyezettel kapcsolatos jogszabalyok végrehajtdsara vonatkozéan nem

birnak jelentdséggel. A kornyezeti célkitlizések nem hidsulnak meg, a védett teriiletek dllapota nem
romlik.
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d. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések bemutatasa

Pest Megye Teriiletrendezési Tervének feliilvizsgédlata a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. évi torvénnyel (a tovdbbiakban: MaTrT), tovdbba
a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabdlyozdsardl szolé 9/2019.
(VL. 14.) MvM rendelettel (a tovabbiakban: MvM rendelet) 6sszhangban 2020. évben megtortént. A
Pest megye teriiletrendezési tervérdl sz6l6 Pest Megye Onkormdnyzata Kozgytilésének 10/2020.
(VL.30.) onkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: PMTrT) feldolgozta és pontositotta az orszagos
Ovezeteket, ezért a megyei teriiletrendezési terv figyelembevétele sziikséges a telepiilésrendezési
eszkozok készitése sordn.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv és a PMTrT szerkezeti tervén a tervezési teriiletek telepiilési
térségben és mezOgazdasagi térségben, helyezkednek el.

Teriiletfelhaszndlas-valtozassal csak az 1. sz. teriilet érintett részben (Lf » Vt), igy a mdédositas csak
teleptilési térséget érint. A PMTrT-nek a médositds megfelel.

Ve
-

PMTrT-kivonat (rézsaszinnel a tervezéssel érintett teriiletek)
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Az. 1. sz. tervezett valtoztatas teriiletfelhaszndlds médositast eredményez, az alabbiak szerint:

A Telepiilésszerkezeti Terv leirdsdnak mddositdsa kiilon dokumentumban taldlhatd.

A tervezési teriiletet az MaTrT térségi Ovezetei €s a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabdlyozdsardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletet dvezetei nem
érintik.

A tervezési teriilet nem tartozik sz016- €s gyiimolcs termohely kataszterbe.

A tervezési teriileten 1) beépitésre szant teriilet nem lesz kijeldlve.

A tervezési teriileten a telepiilés térségi teriileti mérlege nem valtozik.
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